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江苏省农村承包土地经营权转让交易价格指数编制说明

近年来，我省大力推进农村产权交易市场建设，全面建成农村产权交易信息服务平台，进一步挖掘和有效利用全省农村产权交易大数据成当务之急。为贯彻落实省委省政府领导关于加强农村产权交易市场建设的指示精神，省委农工办邀请有关专家，编制江苏省农村承包土地经营权转让交易价格指数，增强农村土地交易价格透明度，让参与各方及时准确地了解现期价格状况和未来价格趋势，引导我省农村土地合理流转，发展农业适度规模经营，促进农民增收和集体资产保值增值。

农村承包土地经营权转让交易价格指数是反映农村不同类型土地交易价格随时间变化的趋势与变化幅度的相对数。本指数依据2015年第四季度以来进入江苏省农村产权交易信息服务平台的农村承包土地经营权转让交易价格，按季度进行编制。按品种分农村承包土地经营权转让交易价格综合指数和农村耕地经营权交易价格指数、农村养殖水面经营权交易价格指数、四荒地使用权交易价格指数，按行政管理层次分为全省、设区市、县级，按比较基期分定基指数、环比指数、同比指数。根据目前现有的数据资源，已编制出全省及南京、扬州、泰州、南通、淮安、盐城、徐州、连云港、宿迁9个设区市和部分县农村承包土地经营权转让交易综合指数、三个品种交易价格指数。

为确保省级指数、设区市指数和县级指数的一致性，编制过程中所使用的原始数据均来自于江苏省农村产权交易信息服务平台，不再另设样本采集点。平台数据采集范围按品种剔除交易价格不合理的标段数据，一般情况下以交易价格相对集中的区间作为采集范围。指数从县级开始编制，先编制每个县三个分类的交易价格指数，然后以各县的土地交易额为权重加权计算出设区市交易价格指数；再以各设区市的土地交易额为权重加权计算出全省交易价格指数；最后以全省的耕地交易额、养殖水面交易额、四荒地交易额为权重，加权计算出全省承包土地经营权转让交易价格综合指数。用同样方法汇总出每个设区市和县级的承包土地经营权转让交易价格综合指数。

在指数计算过程中，对县级指数，先计算一个品种（耕地或养殖水面或四荒地）的价格指数，再加权计算出全县承包土地经营权转让交易综合价格指数，第一步计算基期和报告期的成交单价，第二步计算样本点的价格指数（涨幅），第三步计算各样本点的权重（样本点交易额占全县成交总额的比重），第四步加权计算出单一品种的交易价格指数，第五步计算综合指数。对省级指数及设区市指数，一是设区市单一品种交易价格指数由所辖各县单一品种指数加权计算得出，省级单一品种交易价格指数则由各设区市单一品种指数加权计算得出；二是设区市综合价格指数由该设区市三个单一品种指数加权计算得出，省级综合价格指数则由省级三个单一品种指数加权计算得出。

依据上述计算方法，江苏省农村承包土地经营权转让交易价格和主要指数如下：

从绝对价格的走势看， 2015年第四季度到2017年第四季度，通过这个平台流转的江苏农村承包土地经营权转让交易价格呈现“稳中缓降”的显著特征。2015年第四季度，全省农村承包土地经营权转让交易价格为894.4元/亩/年，2017年第四季度交易价格为843.0元/亩/年，下降幅度为5.7%。

指数计算结果为：定基指数（以2015年第四季度为基期）：2017年第四季度全省农村承包土地经营权转让交易综合价格指数为94.25。环比指数（以上季度为基期）： 2017年第四季度全省农村承包土地经营权转让交易综合价格环比指数为99.88。同比指数（以上年同期为基期）：2017年第四季度全省农村承包土地经营权转让交易综合价格同比指数为99.96。

全省农村承包土地经营权转让交易价格指数、设区市农村承包土地经营权转让交易价格指数和县级农村承包土地经营权转让交易价格指数，详见江苏省农村承包土地经营权转让交易价格指数图表。

全省及各地农村承包土地经营权转让交易价格指数，将在江苏省农村产权交易信息服务平台（网址：www.jsnc.gov.cn）等媒体免费公布，方便广大农户和新型农业经营主体等社会各方面查阅。
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1、 江苏省
1-1-1   江苏省农村土地交易价格表（单位：元/亩/年）
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2015年
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2016年一

季度

二季度三季度四季度

2017年

一季度

二季度三季度四季度

平均886.7894.4877.3861.0865.0843.3842.6835.9843.9843.0

耕地0.9031906.3919.1897.5881.3883.4859.8864.5855.2863.3856.7

养殖水面0.0800753.9672.2687.1679.0717.8716.5660.7678.8694.3743.9

四荒地0.0169471.0623.5697.6641.1577.7560.1532.0549.9519.8589.5


1-1-2 江苏省农村土地交易价格走势图（单位：元/亩/年）
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1-2-1江苏省农村土地交易价格定基指数表
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一季度

二季度三季度四季度

2017年

一季度

二季度三季度四季度

综 合98.0996.2796.7194.2994.2193.4794.3694.25

耕地97.6595.8896.1193.5594.0693.0593.9293.21

养殖水面102.21101.02106.78106.5998.29100.99103.28110.66

四荒地111.89102.8492.6689.8485.3388.2183.3894.55

全省

 定期(以2015年四

季度为基期)


1-2-2江苏省农村土地交易价格定基指数走势图
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1-3-1江苏省农村土地交易价格环比指数表
[image: image5.emf]2016年

一季度

二季度三季度四季度

2017年

一季度

二季度三季度四季度

综 合98.0998.15100.4697.4999.9299.21100.9699.88

耕地97.6598.19100.2497.33100.5598.92100.9499.24

养殖水面102.2198.83105.7199.8292.21102.74102.27107.15

四荒地111.8991.9190.1196.9694.98103.3794.53113.40

全省

 环比(以上季度为

基期)


1-3-2 江苏省农村土地交易价格环比指数走势图
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1-4-1江苏省农村土地交易价格同比指数表
[image: image7.emf]2016年

三季度
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2017年

一季度

二季度三季度四季度

综 合97.5594.2996.0597.0997.5799.96

耕地97.4793.5596.3397.0497.7299.64

养殖水面95.21106.5996.1699.9796.72103.82

四荒地122.6789.8476.2685.7789.98105.25

全省

 同比(以上年同季

度为基期)


1-4-2江苏省农村土地交易价格同比指数走势图
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二、盐城市
2-1-1盐城市农村土地交易价格表（单位：元/亩/年）
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2017年

一季度

二季度三季度四季度

平均888.7993.9917.5932.3887.1852.0969.6850.3817.0843.5

耕地0.8630910.81025.3919.0945.5897.9867.11009.3842.2862.5868.4

养殖水面0.1283770.0818.2942.0882.4850.9773.6734.9930.5543.9647.5

四荒地0.0088450.0478.1413.0362.3355.4506.5488.1474.3330.4454.4


2-1-2盐城市农村土地交易价格走势图（单位：元/亩/年）
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2-2-1盐城市农村土地交易价格定基指数表
[image: image11.emf]2016年

一季度
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2017年

一季度

二季度三季度四季度

综 合92.3293.8089.2585.7297.5585.5582.2084.87

耕地89.6492.2287.5784.5898.4582.1484.1384.70

养殖水面115.14107.85104.0094.5689.82113.7366.4879.14

四荒地86.3875.7874.33105.95102.1099.2269.1095.05

 定期(以2015年四

季度为基期)

盐城


2-2-2盐城市农村土地交易价格定基指数走势图
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2-3-1盐城市农村土地交易价格环比指数表
[image: image13.emf]2016年

一季度

二季度三季度四季度

2017年

一季度

二季度三季度四季度

综 合92.32101.6095.1596.04113.8087.7096.09103.24

耕地89.64102.8894.9796.58116.4083.44102.42100.68

养殖水面115.1493.6796.4390.9294.99126.6258.45119.05

四荒地86.3887.7298.09142.5396.3797.1869.64137.56

 环比(以上季度为

基期)

盐城


2-3-2盐城市农村土地交易价格环比指数走势图
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2-4-1盐城市农村土地交易价格同比指数表
[image: image15.emf]2016年

三季度

四季度

2017年

一季度

二季度三季度四季度

综 合99.8285.72105.6791.2192.1099.01

耕地98.5884.58109.8389.0796.07100.15

养殖水面110.5094.5678.01105.4563.9283.69

四荒地78.97105.95118.19130.9392.9689.72

盐城

 同比(以上年同季

度为基期)


2-4-2盐城市农村土地交易价格同比指数走势图
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